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Das Vorkaufsrecht in Berlin

Verfahrensablauf — Prufkriterien - Rechtsfolgen
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Vorab:
|

= Das Vorkaufsrecht im Milieuschutzgebiet dient
nicht dem Mieterschutz. Es ist ein Instrument
des Stadtebaus bzw. der Bodennutzung.

= Mieterinnen und Mieter sind nicht Verfahrens-
beteiligte iIm Rechtssinne. Verfahrensbeteiligte
sind nur Verkaufer, Erstkaufer und Drittkaufer.

» Das Informationsinteresse der Mieterschaft und
der Wunsch nach Schutz vor Vermieterwechsel
kann nur sehr beschrankt bertcksichtigt werden.
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Gebietsuntersuchung / Kriterien

= Aufwertungspotential beschreibt die im Gebiet vorhandene Moglichkeit, den
baulichen Zustand Uber den zeitgemallen Standard hinweg wohnwerterhohend
verandern zu koénnen. t

= Aufwertungsdruck beschreibt, ob das Aufwertungspotential im Gebiet bereits
genutzt wird bzw. ob die Rahmenbedingungen Anlass dazu geben. '

= Verdrangungspotential beschreibt, welche sozialen Voraussetzungen zu einer ;
Gefahrdung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung fuhren konnen bzw. :
ob sich eine Veranderung bereits abzeichnet.
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Soziale Erhaltungsverordnung

= Wird vom Bezirksamt beschlossen.

= Gilt zeitlich unbefristet, ist aber regelmaBig (ca. 5 Jahre) zu Uberprifen.
= In den Milieuschutzgebieten gilt zugleich die Umwandlungsverordnung.
= Die soziale Erhaltungsverordnung bewirkt: |
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Vorkaufsrecht Genehmigungsvorbehalt |
= Bei Verkauf eines Grundstulicks = Bei Riickbau, Anderung, Nutzungs-
anderung und Teilung nach dem
) WEG
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Genehmigungsvorbehalt

Rickbau, Anderung, Nutzungsanderung und Aufteilung in Wohnungseigentum
bedlrfen der Genehmigung des Bezirksamtes.
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Aber: Oftmals Genehmigungsanspruch!

In vielen Fallen ist die Genehmigung zwingend zu erteilen, z.B.:
= Herstellung des zeitgemafBer Ausstattungszustands
= Energetische Modernisierung im Rahmen der EnEV
= Umwandlung in Wohnungseigentum bei Verpflichtung gem. 7-Jahres-Regel
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Ablauf des Vorkaufsrechtsverfahrens '
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1. Einleitung des Verfahrens
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1. Einleitung des Verfahrens
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2. Sachverhaltsermittiung
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3. Anhorung der Beteiligten
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3. Anhorung der Beteiligten

* Siehe auch Pressemitteilung der Senatskanzlei betreffend Zuschiisse an
Wohnungsbaugenossenschaften aus SIWANA-Mitteln vom 23.07.2019
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3. Anhorung der Beteiligten
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4. Abschluss des Verfahrens |
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4. Abschluss des Verfahrens |
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,Der Bezirk hat doch ein Vorkaufsrecht...”

Das Bestehen eines Vorkaufsrechts ist zu trennen
von den Fragen

= 0ob das Vorkaufsrecht ausgeubt werden darf und

= 0ob das Vorkaufsrecht ausgeuibt werden kann.
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4. Abschluss des Verfahrens
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4. Abschluss des Verfahrens
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Vielen Dank!



